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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBJETO: Contratacdo de empresa especializada para execucdo da obra de engenharia para
construcdo de 25 unidades habitacionais pelo Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV FNHIS
Sub 25UBS no municipio de Baiandpolis/BA, Aprovado atfravés do TERMO DE CONVENIO
970723/MCIDADES/CAIXA.

1. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO - JUSTIFICATIVA

a) O Programa Minha Casa Minha Vida - MCMYV FENHIS Sub 25 abrange repasse de recursos do
Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - FNHIS, para apoiar municipios, estados e o
Distrito Federal no desenvolvimento de acdes voltadas as linhas de atendimento de producdo
ou aquisicdo de unidades habitacionais, regulares e dotadas de servicos publicos, em
localidades urbanas de municipios com populacdo inferior ou igual a cinquenta mil habitantes,
e destinadas a familias cuja renda bruta familiar mensal esteja enquadrada na Faixa Urbano 1.
Em caso de emergéncia ou situacdo de calamidade publica, a renda familiar bruta exigida
corresponde a Faixa Urbano 2, conforme estabelecido na Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023.
b) O programa minimo é composto de: varanda + sala + 1 dormitério casal + 1 dormitdrio para
duas pessoas + cozinha + drea de servico + banheiro

c) Area minima da casa = 44,15m? + varanda

d) As demais especificacdes técnicas minimas de projeto constam do Anexo |l da Portaria
MCID n° 1.416, de 6 de novembro de 2023.

1.1. Regulamentagdo do Minha Casa, Minha Vida FNHIS Sub 25:

a) Portaria MCid n° 1416, de 6 de novembro de 2023 - Regulamenta a linha de atendimento
voltada a provisdo subsidiada de unidades habitacionais em drea urbanas, com recursos do
Fundo Nacional de Habitagcdo de Interesse Social - FNHIS, infegrante do Minha Casa, Minha
Vida, em municipios com populacdo até cinquenta mil habitantes - MCMV FNHIS Sub 25.

b) Portaria MCid n° 673, de 11 de julho de 2024 - Dispde sobre as regras, os requisitos e a meta
fisica para o processo de selecdo de propostas destinadas & provisdo subsidiada de unidades
habitacionais em drea urbanas, com recurso discriciondrio do Fundo Nacional de Habitacdo
de Interesse Social - FNHIS Minha Casa, Minha Vida, em municipios com populacdo até
cinguenta mil habitantes, FNHIS Sub 25.

c) Portaria MCid n°® 1.310, de 19 de novembro de 2024 - Divulga as propostas selecionadas
para contratacdo com recursos discriciondrios do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse
Social - FNHIS, no dmbito do Minha Casa, Minha Vida, objeto do processo seletivo instituido pela
Portaria MCID n° 673, de 11 de julho de 2024.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
2.1. Requisitos necessarios ao atendimento da necessidade:
a) Documento de Formalizagcdo da Demanda especifico;

b) Redlizacdo de Estudo Técnico Preliminar da contratacdo;
c) Mapa e matriz de Riscos;
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d) Elaboracdo do Termo de Referéncia;

e) Concordéncia e/ou aprovacdo do Termo de Referéncia;

f) Indicacdo de Recursos Orcamentdrios;

g) Elaboracdo de minuta do edital (em conformidade com normativos e/ou padroes
vigentes, se e onde cabivel);

h) Andlise juridica (com possiveis correcdes/complementacdes);

i) Definicdo do agente de contratacdo;

i)  Elaboracéo e divulgacdo do Edital;

k) Conducdo do certame licitatdrio em fase externa;

) Publicacdo dos atos no sitio eletrénico;

m) Adjudicacdo e Homologacdo do certame;

n) Encaminhamento para contrato;

o) Fiscalizacdo concomitante com execucdo dos servicos.

2.2. Os servicos sdo de natureza de escopo “ndo continuado”, por se tratar de um
servico sem que haja uma demanda de cardter permanente da Administracdo
(inciso XVII, do art. 6° da Lei n° 14.133/2021).

2.3. Para correta execucdo da necessidade administrativa devem ser observados os
seguintes requisitos:

a) Os projetos Bdsico e Executivo, bem como a execucdo da obra, deverdo ser
aderentes ao anteprojeto, dos memoriais descritivos e das especificacdes técnicas;

b) A metfodologia a ser adotada, deverd estar em conformidade com as normas
técnicas vigentes;

c) A estimativa do orcamento e do prazo de execucdo dos servicos, estdo delineados
na Portaria MCid n° 1416, de 6 de novembro de 2023 que serviu como base para
caracterizar os servicos de engenharia pretendidos, possibilifando a elaboracdo dos
custos, em conformidade com as especificacdes do Termo de Referéncia.

a) Para a criacdo do orcamento bdsico de referéncia, adotou-se o SINAPI como a
principal fonte de informacdes, dada a sua especializacdo em obras de edificacdes.
Para materiais especificos quando ndo encontrados nas tabelas SINAPI e ORSE foram
utilizadas outras de tabelas de referéncia, sempre indicado no orcamento com a
data-base corrigida para fevereiro de 2025

b) Os projetos minimos a serem elaborados abrangem: arquiteténico, elétrica,
estrutural, fundagodes, hidrossanitdrios, urbanizacdo das dreas externas e internar.

c) Deverdo ser cumpridas as boas praticas de sustentabilidade ambiental.

2.4. As obrigacdes da Confratada e do Contratante estdo previstas no Termo de
Referéncia e na Minuta do Contrato. Todos os servicos circunscritos & necessidade
administrativa devem seguir fielmente as Normas Técnicas vigentes e Especificacdes
dos Servicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, devidamente
atualizadas.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO
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3.1. A Portaria MCid n° 1416, de 6 de novembro de 2023, serviu como base para
caracterizar os servicos de engenharia pretendidos, possibilitando a elaboracdo dos
custos, em conformidade com as especificacdes do Termo de Referéncia.

3.2. Para a criacdo do orcamento bdsico de referéncia, adotou-se o SINAPI como a
principal fonte de informacdes, dada a sua especializacdo em obras de
edificacoes. Para materiais especificos quando ndo encontrados nas tabelas SINAPI
e ORSE foram utilizadas outras de tabelas de referéncia, sempre indicado no
orcamento com a data-base corrigida para fevereiro de 2025. A solugcdo estd
estimada em R$ 3.250.000,00 (Trés milhdes e duzentos e cinquenta mil reais).

ESPECIFICAGAO Q1D VALOR TOTAL

Contratacdo de empresa especializada para
execucdo da obra de engenharia para construcdo
de 25 unidades habitacionais pelo Programa Minha
Casa Minha Vida - MCMV FNHIS Sub 25UBS no 25 R3 3.250.000,00
municipio de Baiandpolis/BA, Aprovado através do
TERMO DE CONVENIO 970723/MCIDADES/CAIXA.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

4.1. Foireadlizado o levantamento de mercado visando buscar a melhor solucdo para o
problema existente, sendo estudados processos de contratacdes semelhantes feitas
por este e outros érgdos, por meio de consultas a outros editais, com a finalidade de
idenftificar a existéncia de novas metodologias, tfecnologias ou inovacdes que
melhor atendessem as necessidades da Administracdo.

4.2. Solucdo 1: Execucdo pelo proprio ente. Uma das solucdes de mercado seria a
propria execucdo pelo ente municipal, todavia esta acarretaria morosidade e
ineficiéncia da politica publica; somando a isso o Municipio ndo detém em seu
quadro profissionais em quantitativo e qualificacdo técnica necessdrios para
execucdo do objeto pretendido. Além do que ndo é uma prdatica comum na seara
publica.

4.3. Solucdo 2: Confratacdo de empresa via licitacdo na modalidade Concorréncia
Eletrénica, no modo de disputa “fechado”, por técnica e preco. A realizacdo de
um processo licitatério € uma solucdo j& experienciada por este 6rgdo em
contratacdes anteriores, bem como foram realizadas consultas de outros érgdos
publicos.

4.4, Ao observar as solucdes postas, ponderando-se os encargos de cada uma delas,
assim como os preceitos legais implicitos em cada uma das opcdes, entende-se
como formato mais adequado o apresentado pela solucdo 2.

4.5. Para a escolha da modalidade apropriada, na fase de planejamento, considerou-
se a aplicacdo da combinacdo dos par@metros de licitacdo na modalidade
Concorréncia Eletrénica.
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JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

5.1. NGo hd& viabiidade técnica na divisGo dos servicos, interdependentes
majoritariamente, visto que o atraso em uma etapa executiva implica em atraso nas
demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos
infermedidrios e da entrega dos servicos.

5.2. A adocdo de lote Unico para a execucdo dos servicos proporcionard ganho de
escala, especialmente no que tange ao emprego de recursos humanos, dando
celeridade processual e facilitando o atendimento das recomendacdes de
seguranca, além de que o valor de mobilizacdo e desmobilizacdo para um trecho
segmentado tornaria os servicos mais onerosos. Ademais, lidar com um Unico
prestador diminui o custo administrativo de gerenciamento de todo o processo de
contratacdo.

5.3. EntGo, pelas razdes expostas, a contratacdo ndo serd parcelada, por ndo ser
vantajoso para a administracdo e por representar possivel prejuizo ao conjunto do
objeto a ser contratado.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

6.1. Entrega de unidades habitacionais com padrdo minimo de qualidade - Construcdo
e entrega de 25 unidades habitacionais com drea minima de 44,15m? cada,
atendendo das normas da ABNT e aos padroes definidos pelo MCMV, com
infraestrutura bdsica concluida.

6.2. Reducdo do déficit habitacional local - Contribuir para a reducdo do déficit
habitacional do municipio, beneficiando prioritariamente familias de baixa renda
cadastradas em programas sociais e aprovadas pela Caixa Econdmica Federal.

6.3. Promocdo da inclus@o social - Garantir o acesso & moradia digna, com foco em
familios em situacdo de vulnerabilidade, promovendo inclusdo, seguranca
habitacional e desenvolvimento social.

6.4. Infegracdo com infraestrutura urbana - As unidades habitacionais deverdo ser
entregues com plena integracdo d malha urbana, com vias de acesso
pavimentadas, drenagem adequada, acesso ao transporte publico e proximidade
de escolas, postos de saude e equipamentos sociais.

6.5. Sustentabilidade e eficiéncia na construcdo - Utilizacdo de técnicas e materiais
sustentdaveis, com gestd@o de residuos, reducdo de desperdicios e eficiéncia
energética nos sistemas implantados, conforme diretrizes ambientais do programa.

6.6. Entrega no prazo e com controle de custos - Conclusdo da obra no prazo mdéximo
estipulado serd de 06 (seis) meses.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
7.1. A Prefeitura Municipal de Baiandpolis/BA tomard as seguintes providéncias
previamente a celebracdo do contrato:
a) Definicdo dos servidores que farGo parte da equipe de fiscalizacdo e gestdo
contratual;
b) Definicdo de planos de trabalho com vistas d boa execucdo contratual;
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c) Acompanhamento rigoroso das agoes previstas no Anteprojeto apresentado para a
realizacdo das adequacdes e melhorias no objeto a ser contratado.

8. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

8.1. Inicialmente, ndo existem em andamento contratacdes correlatas e/ou
inferdependentes que venham a inferferir ou merecer maiores cuidados no
planejamento da futura contratagdo.

9. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

9.1. A presente contratacdo gera impactos ambientais relativizados em funcdo da drea
ser anfropizada.

9.2. Tendo em vista a natureza do objeto que se pretende contratar, € necessdrio que o
Fornecedor, no dmbito de suas atividades, atenda aos critérios e politicas de
sustentabilidade ambiental, sem prejuizo da observancia das boas prdticas e das
normas pertinentes.

9.3. A Contratada deverd executar os servicos respeitando os critérios de
sustentabilidade ambiental, visando atender a legislacdo vigente.

10. DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

10.1. Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solucdo descrita se
mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessdria.
10.2. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdo pretendida.

Baiandpolis/BA,08 de outubro de 2025.

WILLAIM VILANOVA
CREA: 051.872.692-4
ENGENHEIRO CIVIL Designado
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